EN E RG l EA USWE'S fiir Wohngebéaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebédudeenergiegesetz (GEG) vorn ' 16.10.2023

Giltig bis: 13.05.2034 Registriernummer: BY-2024-005095953 1

Gebédude

Gebiudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Lochhamer Str. 75
82168 Grafelfing
Gebiudeteil ? Teit des Wohngebiudes . Gebéudetoto
_ Baujahr Gebaude * 1968 ) (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger * * 2012
Anzah! der Wohnungen & )
Gebiudenutzfisiche (A,) 566 | [Z] nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittet
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Erdgas
Wesentliche Energietriger fir Warmwasser * | Erdgas
Erneuerbare Energien * Arl: kaing Verwendung: keine
Art der Liftung ® {7 Fenstertiiftung L] Lufungsaniage mit Warmeriickgewinnung
g
{1 Schachttifiung [ Loflungsaniage ohne Wiarmeriickgewinnung
Art der Kihlung * [ Passive Kithlung [ Kihtung aus Strom
] Gelisferte Kafte [J Kihiung aus Warme

Inspektionspflichtige Kiimaanlagen ° Arvzaht: Néchstes Félligkeitsdatum der inspektion:
Anlass der Aussteliung des 1 Neubay I Modernisierung [ sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf {Anderung/Erweiterung)

G g

Hinweise zu den Angaben iber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfiiche dient die energetische Gebaudenutzfiache nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfiichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte solien Uberschisgige
Vergleiche ermoglichen (Evlduterungen — siehe Seite 5}, Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Ssite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundilage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit {Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Selte 2 dargestellt, Zusétzliche nformationen zum Verbrauch sind fraiwillig.

1 Der Energieauswels wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt {Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedari/Verbrauch durch ] Eigentimer {1 Aussteller

1 Dem Energieausweis sind zusatziiche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt {frelwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschiieBlich der information. Die Angaben i Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebiude oder den oben
bezeichneten Gebiudeteil. Der Energisauswais ist lediglich datir gedacht, einen Uberschiigigen Vergleich von Gebdiuden zu ermaglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Christian Haupt E:__ .

Dipl-ing.
Pasinger Strafie 20-22

82166 Grafelfing {1

Ausstellungsdatum  13.05.2024

! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
* nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG sinzutragen

Mehﬁacﬁa&g&bm moglich
* bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

% Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaaniagen im Sinne des § 74 GEG




E N E RG I EAU SWE l S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes  Registriernummer: BY-2024-005005053 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

75 100 125
Anforderungen gem#f GEG ?
Primérenergiebedarf
lst-Wert KWhiim?.a)  Anforderungswert kWh/fm?. a)
Energstische Qualitdt der Gebaudehiifle H. '
Ist-Wert WM K) Anforderungswert W/m?.K)

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubaw (I eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien™  Ofir Helzung O filr Warmwasser
L1 Nutzung zur Erflillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
0 Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen.
nach § 71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § 710 bis h GEG *

O Hauslbergabestation (Warmenstz} & 71b)

O Warmepumpe (8 716

O Stromdirektheizung (§ 714}

O Solarthermische Anlage (§ 71e)

O Heizungsanlags fir Biomasse oder Wasserstofi/-derivate & 71tg
o Warmepumpen-Hybridheizung {§ 71h}

© Solarthermis-Hybridheizung § 71h)

O Dezentrale, slekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatr b

0 Erfiliung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfali nach § 71 Absatz 2 GEG:  anselt wir- Anteif £& Anteif EE®

mebereit-  der Einzel- slier
stelfung®:  aniage: Antagen ’:
Yo U

% %

Summe® %

3 Nutzung bei Anlagen, i0r die die 65%-EE-Regs! nicht gilt™
Art der erneuerbaren Energie:

Art der erneuerbaren Energie:

Summe®;
LI weitere Eintréage und Erlauterungen in der Anfage

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

“ nur bel Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
¥ Mehrfachnennungen méglich

 EFH: Einfamilienhaus, MEH: Mehrdamilienhaus

® Anteil der Einzelaniage an der Warmebereitstellung aller An tagen

“ Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelaniage/aller Anfagen

kg CO,-Aquivalent /(mZ2a)

' ; E :
175 200

150 225

>250

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[3 Verfahren nach DIN V 185989

O Regelung nach § 31 GEG {.Modellgebaudeverfahren®)

£1 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *

iollc | o |e] el
S0 75 100 125 150 175 200 225 >250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst tiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fliihren
kénnen. insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschiiisse auf den tatschlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche
(A). die im Allgemsinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes,

" nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

® Summe sinschliedlich gegebenentfalis weiterer Eintrage in der Anlage

§ Anlagen, die vor dem 1, Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
sinern Gebiude singebaut oder aufgestelit worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaf Berechnung im Einzelfall

Canteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wérme-/Kalteenergiebadart




E N E RG I EA USWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BY-2024-005095953 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 40,27 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
168 kWh/(m?a) ©

e | c | o | B b
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 250

185 kWh/(mza)
Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes o

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 168 kWh/(m?2a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum | Primér- | Energiever- Ariteil Anteil Klima-
Energietrager ? energie-|  brauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor {ewh] fkWh] [kWh}

- 01.01.2022 | 31.12.2022 |Erdgas 1.1 80.497 35.395 55102 1.4
01.01.2021 | 31.12.2021 |Erdgas 1,1 101,812 30.500 71412 1.01
01.01.2020 | 31.12.2020 |Erdgas 1,1 90.244 27.907 62.337 1,01
[} weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie °
| £ | Fopam—
125 150 175 200 225 250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
; sich auf Geb&ude, in denen die Wérme flir Heizung und
2 . Warmwasser durch Heizkesse! im Gebiude bereitgestelit
é‘ § §§ : wird.
{é’ & RS gg” § & Soll ein Energisverbrauch eines an ein Wiarmenetz ange-
3“‘@9 ¥ & g3 schiossenen Gebdudes verglichen werden, ist zu beach-
O ‘,}’%5 é%& ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
35? &S &S gerer Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden
& &8 mit Kesselheizung zu erwarten ist,
T <f
= =

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebdudenutzifiche (A} nach dem GEG, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnfliche des Gebéudes. Der tatséichliche Energieverbrauch eines
Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich Andernden Nutzerverhaliens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

"siehe Fuinote 1 aufl Seite 1 des Energisausweises
f gegebenenialls auch Leerstandszuschifige, Warmwasser oder Kiltdpauschale in kWh
© BEFH: Einfamilienhaus, MPH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS - wonngessuae

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2024-005095953 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energiseffizienz sind moglich [ nicht méglich

~ Emptohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohien {freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschitzte geschétzte Kosten
: Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl O? i et bes hritt ung | hang mit | maf- | tionszeit Kilowattstunde
niagentetie einzeinen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 |oberste Geschoss- | Ethohung der Dammdicke von Schriigdédchern bzw. obersten rl I}
decke Geschossdecken auf ca. 16 cm und von Flachdachem auf 18
om, jeweils mit Warmeleitfahigkeitsgrupps WLG 0357
0 B
i 35
Ll rl
i O

] weitere Eintriige in Aplage

Hinwels: Madernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen iediglich der Information.
" Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fr sine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empiehiungen

: : : hitpAwww bbsr-energiesinspa el
sind erhdaltlich bei/unter; LG Rl a il S

Ergéanzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

“ Die Empfehiung durch den Aussielier erfolgle ausschiieflich aufgrund der vom Kunden 2ur Verfiigung gesteliten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch und ohne Durchiiihrung eines Yororttermins, Daten zum Energiebedarf und der Gebdudesubstanz lisgen dem Aussteller in der
Regel nicht vor und wurden nicht geprift. Fiir die Feststellung von Urnfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBnahmen emplehlen
wir elnen Vorortermin mit einer ontsansiissigen Energicberater.

' sishe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises




EN E RG ' EA USWE'S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) von ' 16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil - Seite 1

Bai Wohngebé#uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu andeten
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteliung des Energie-
ausweises gemas § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil 7u
beschrinken, der getrennt als Wohngebiude zu behandeln jst {sighe im
Einzelnen § 108 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
«Gebdudeteit” deutlich gemacht,

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in walcher Art ereusrbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 {Angaben zur
Nutzung ernsusrbarer Energien) dazu weitere Angaben,

Energlebedarf - Seite 2

Der Energiebedart wird hier durch den Jahres- Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittell. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebdudebezogenar Daten und unter Annahme von
standardisisrten Randbedingungen (z. 8. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisiente Innentermperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So 18sst sich die energetische Qualitit
des Gebiudes unabhéngig vom Nutzerverhallen und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschiiisse auf den tatsich-
lichen Energieverbrauch,

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieefiizienz des Gebiudes ab. Er
berlcksichtigt neben der Endenergie mithitfe von Primérenergiefaktoren
auch die so genannte Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jewsils eingesetzten Energietriger (z. B. Heizél, Gas,
Strom, erneustbare Energien ete.). Ein kleiner Wert signalisiert sinen
gearingen Bedar! und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung,

Energetische Qualitat der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsfidche bezogene Transmissionswiirmeverlust, Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat afler wirmeiibertragenden Um-
fassungsfiichen (AuBenwiande, Decken, Fenster etc 4 eines Gebaudes,
Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz, Aufier-
dem stellt das GEG bel Neubauten Anforderungen an den sommaerichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) sines Gebiudes,

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnets, jahr-
lich bendtigle Energiemenge flr Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnat und ist ein Indikator fir die Energiesflizienz eines Gebudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Barlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt warden kénnen. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energiestfiziens.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung.
der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
inbetriebnahme in einem Gebédude eingebawt oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbaren Energien bettie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir ney eingebate
oder aufgestelite Heizungen und Uberdies nach Mafigabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §8 71 . GEG. In dem Feld WAngaben zur
Nutzung emeusrbarer Energien” kann fir Anlagen, die den §6 71 H. GEG
bereits unterfallen, die Edfiliung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

5

schaler Erfillungsoption ausgewiesen werden, Fir Hestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8. 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kbnnen die zur Wirmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebiudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergioverbrauch wird fir das Gebliude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten Ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwerl umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
i einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebdudes, Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsaniage. Fin kleiner Went
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kelinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich: insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
van der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuslien Verhalten der Bewohner abhingen.

im Fall iangerer Leersténde wird hierfir ein pauschater Zuschiag rechne-
tisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergieichbarkeit wird bel dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine Pauschate
berlchsichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkithlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Merbrauchserfassung®
zu enthehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarensrgiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefakioren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietriiger beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedart oder dem Primirenergieverbrauch ver-
bundeten Treibhausgasemissionan des Gebdudes werden als Houivalern-

te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energleausweis zu entnehmen, ie nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Yergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Verglsichswerte auf Endenergisebene sind modelinaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Antmitspunkte filr grobe Vergleiche der Wente die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




